VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
OBCE SULOV — HRADNA

C. 3/2015

upravujuce najom bytov v najomnych bytovych domoch
postavenych s podporou Statu

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1.1. Nariadenie upravuje najma podmienky poskytovania najjomného byvania, evidencie Ziadosti,
pridelovania bytov, vysku najomného, obsah najomnej zmluvy a vsetky d’alSie pravne vztahy
vyplyvajice z najmu bytov podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika, ktoré boli
postavené s podporou statu (d’alej len ,,najomné byty*).

1.2. Najomné byty definované tymto nariadenim st vo vlastnictve Obce Sulov - Hradna a tieto
byty sa nemozu previest do osobného vlastnictva najmenej po dobu 40 rokov, ak to legislativa
neumozni inak.

1.3. Obec Sulov - Hradna je prenajimatelom (d’alej len ,,prenajimatel™ ) a zaroven zabezpecuje
spravu najomnych bytovych domov a riesi vsetky pravne vzt'ahy vyplyvajice z najmu bytov.

Clanok II.
VSeobecné podmienky poskytnutia naijomného bytu

2.1. Ngjomné byvanie je byvanie obstarané s pouZzitim verejnych prostriedkov urcené na
primerané a l'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie vlastnym
pri¢inenim a spiiaju podmienky podl'a zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani.

2.2. Najomny byt mozno poskytnut’ ziadatel'ovi — opravnenej osobe, ktorej, :

a) mesacny prijem a mesacny prijem osdb s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podla zédkona ¢. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime neprevysuje trojnasobok zivotného
minima platného k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, vypocitaného pre najomcu
a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne, pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu za
predchadzajtci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal,

b) mesacny prijem a mesacny prijem o0sOb s nou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podla osobitného predpisu je najviac Stvornasobok zivotného minima platného k 31.
decembru predchadzajiceho kalendarneho roka ak:

"1 je &lenom domacnosti osoba ZTP



" ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom

'l ak asponl jeden z ¢lenov domécnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, socidlne a
vseobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kultaru alebo ochranu obyvatel'ov obce.

Clanok III.
Prijimanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu

3.1.Ziadosti o pridelenie najomného bytu podavaju Zziadatelia (dalej len ,Ziadatelia® )
prenajimatel’ovi prostrednictvom podatel'ne Obecného uradu Sul'ov - Hradna.

3.2. Kazda ziadost' o pridelenie najomného bytu musi byt podpisana, odévodnena a musi
obsahovat’ najma:
a) meno a priezvisko ziadatel’a, manzela/-Ky, partnera/-ky, druha/-druzky, atd’.,

b) datum a miesto narodenia, rodinny stav,

¢) miesto trvalého pobytu podl'a ob¢ianskeho preukazu, prip. prechodného pobytu,

d) meno a priezvisko deti a ich datumy narodenia,

e) pocet 0sob, ktoré sa do bytu nast’ahujii — menovite s ditumom narodenia,

f) popis sucasnej bytovej situacie,

g) o kol’ko izbovy byt ma Ziadatel’ zdujem

3.3. Ziadosti o ndgjomné byty sa eviduju na Obecnom urade v Stlove - Hradnej, ktory vedie
zoznam ziadatel'ov o byt (dalej len ,,zoznam ziadatel'ov ).

3.4. Ziadatelia st evidovani v zozname Ziadatelov o pridelenie bytu, ktory zacina c¢islom 1. a
ziadatelia si v iom zoradeni vzostupne podl'a ddtumu podania ziadosti.

3.5. Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu sa eviduju po dobu 3 rokov od zaevidovania prisluine;j
ziadosti. Po uplynuti 3 rokov sa ziadatel’ vyzve dotaznikom, aby svoju ziadost’ doplnil o aktualne
udaje. Vratenim dotaznika ziadatel' aktualizuje udaje a zaroven oznami prenajimatelovi, Ci
nad’alej jeho ziadost’ zostdva v evidencii. Pokial’ ziadatel’ nebude reagovat’ na vyzvu, ziadost’ je
vyradena z evidencie. Ziadatel je za tymto u¢elom povinny spolupracovat pri overeni si
uvedenych skuto¢nosti v ziadosti

Clanok IV.
Postup pri pridePovani najomnych bytov

4.1.Pri rozhodovani o prideleni najomného bytu novopostaveného (d’alej len ,,novopostaveny*),
alebo pouzivaného (d’alej len ,,pouzivany*‘) sa skiima a vyhodnocuje najmé splnenie podmienok:
a) trvaly pobyt v Obci Sul'ov — Hradna,

b) naliehavost’” bytovej potreby ziadatela, priCom sa skiimaji stcasné bytové aj majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rodinny stav a iné socialne kritéria,

c) preukazateI'né zdravotné dovody Ziadatela,

d) datum podania ziadosti,



e) ziadatel’ ma usporiadané pohl'adavky voci prenajimatelovi alebo nim zriadenym organizaciam,

f) nebol v minulosti ndjomcom bytu, ktory znehodnotil, poskodil alebo protipravne neobsadil byt,
alebo hrubo porusoval domovy poriadok,

g) nebol v minulosti najomcom bytu, v ktorom riadne neplatil najomné vratane uhrad za sluzby
spojenych s najmom bytu, alebo prenechal byt alebo jeho cast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a,

h) dodrziavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov.
4.2. Prednostné pravo na pridelenie najjomného bytu maju obcania s trvalym pobytom v Obci
Sulov - Hradna a rodiny s maloletymi detmi.

4.3. Pri uvol'neni pouzivaného najomného bytu sa postupuje nasledovne :
a) podl'a vel'kosti bytu sa zo zoznamu Ziadatel'ov vyberu ti Ziadatelia, ktori splnili podmienky v
zmysle bodu 4.1,

b) osloveni ziadatelia su nasledne povinni predlozit’” doklady v zmysle ¢lanku 2 bodu 2.2. a
pridelenie bytu schval'uje starosta obce.

4.4. Pri novopostavenych najomnych bytoch sa postupuje nasledovne:

a) zo zoznamu ziadatel'ov, ktory je doplneny o doklady v zmysle ¢lanku 2 bodu 2.2. sa vytvori
navrh poradovnika ziadatel'ov, ktori splnili podmienky v zmysle 4.1.,

b) navrh poradovnika sa predlozi na odsuhlasenie komisii zlozenej z poslancov obecného
zastupitel'stva a po pripomienkovani sa odporué¢i vysledny poradovnik na schvalenie starostovi
obce.

Clanok V.
Vys$ka najomného

5.1. Za uzivanie najomného bytu je ndjomca povinny platit’ ndjomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spdsobom, ktory bude uvedeny v najomnej zmluve
(d’alej len ,, ndjomna zmluva®).

5.2. Roc¢na vyska najmu za nadjomné byty podla tohto nariadenia a podla opatrenia MF SR
¢.01/R/2008 v zneni opatreni 02/R/2008 a 01/R/2011 nesmie prekrocit’ 5% z obstaravacej ceny

bytu.

5.3. Vyska ro¢ného ndjomného pre ndjomné byty je urcena v Prilohe tohto nariadenia a je ur¢ena
percentom (%) z obstaravacej ceny bytu.

5.4. Zmenu vysky ro¢ného najomného je mozné upravit uznesenim OZ ako zmenu prislusnej
prilohy nariadenia.

Clanok VI.
Najomna zmluva

6.1. V pripade ndjomnych bytov, na vystavbu ktorych je poskytnuta dotacia na obstaranie byvania
bude ndjomna zmluva uzatvorend v zmysle aktudlnej pravnej normy.

6.2. Najomna zmluva sa so ziadatelom uzatvara na dobu urcitd, ktora neprevysi 3 roky s
vynimkou ak:



a) ziadatelom o uzatvorenie ndjomnej zmluvy je obcan so zdravotnym postihnutim, u ktorého
doba najmu nesmie prevysit’ 10 rokov,

b) ziadatel'om je osoba Zzijica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podl'a osobitného predpisu, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.
6.3. Pri prvom uzatvoreni najomnej zmluvy nesmie doba najmu prevysit’ 1 rok. Po uplynuti doby
1 roku najmu moédze byt uzatvorena nova zmluva na 1 rok iba s ndjomcom, ktory v
predchadzajicom roku nebol v omeskani s platenim najomného a odvodom do fondu oprav.

6.4. Pri uzatvoreni zmluvy na 1 rok musi najomca kazdorocne k datumu uzatvorenia zmluvy
predkladat’ prenajimatel’'ovi doklad preukazujici splnenie podmienky stanovenej v ¢lanku II tohto
nariadenia.

6.5. Najomna zmluva na uZivanie bytu, ktory spiia podmienky ustanovené v § 143 pism. d
zakona ¢. 50/1976 Zb. bude uzatvorena len s obanom so zdravotnym postihnutim uvedenym v
prilohe ¢.2 zékona 443/2010 Z.z. Ak takyto ob¢an nepoziadal o uzatvorenie najomnej zmluvy,
mozno uzavriet' ngjomnt zmluvu s inym obCanom na dobu, ktord neprevysi jeden rok. Po jej
uplynuti, v pripade, Ze zo strany obCana zo zdravotnym postihnutim o tento byt stile nie je
zaujem, mozno zmluvu predizit’ vzdy len na dobu 1 roka.

Clanok VI1.
PredlZenie platnosti najomnej zmluvy

7.1. O opakované uzatvorenie najomnej zmluvy informuje Obec Sulov - Hradnd najomcu 3
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu. Nasledne je ndjomca
povinny poziadat’ pisomne prenajimatela minimalne 2 mesiace pred uplynutim doby najmu o
opakované uzavretie najomnej zmluvy a predlozit’ doklady o tom, Ze spifia podmienky uréené v
zmysle aktualnej pravnej normy.

7.2. V pripade najomnych bytov, na vystavbu ktorych je poskytnuta dotacia na rozvoj byvania
bude ndjomna zmluva opakovane uzatvorend v zmysle aktudlnej pravnej normy.

7.3. V pripade, ze najomca nevyuziva prideleny byt v sulade s najomnou zmluvou (byt
znehodnocuje, poskodzuje, hrubo porusuje domovy poriadok, byt prenajima tretej osobe bez
suhlasu vlastnika, riadne neplati najomné a thrady sluzby spojené s ndjmom bytu, ma voci obci
nedoplatky) nebude s ndjomcom opakovane uzatvorena ndjomna zmluva.

Clanok VIII.
Zanik najmu bytu

8.1. N4jom bytu zanikd v zmysle ustanovenia § 710 a § 711 Obcianskeho zakonnika.

8.2. N4jomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani bytovej nahrady pri
skonceni ndjmu uplynutim doby ndjmu, ani pri skonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

8.3. K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvol'nit’ a odovzdat’ ho v stave
primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody. O odovzdani bytu sa
vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim popisu technického stavu bytu.

8.4. Ngjom bytu zanikd neuhradenim dvoch splatok a za¢ina plynut’ 3 mesacna vypovedna lehota.



Clanok IX.
Osobitné ustanovenia

9.1. Najomca je povinny nahlasit’ prenajimatel’'ovi bezodkladne aktkol'vek zmenu, zmenu poctu
tych 0sdb v ndjomnom byte, ktoré mali pri posudzovani ziadosti a kritérii pre hodnotenie bytovej
naliehavosti vplyv na pridelenie bytu (boli uvedeni v ziadosti, alebo ostatnych dokladoch ako
manzel, manzelka, druh, druzka a pod.).

9.2. Pri novopostavenych najomnych bytoch méze najomna zmluva obsahovat’ aj dohodu o
finan¢nej zabezpeke, ktora nesmie presiahnut’ vysku Sestmesacného najomného: lehota na
zlozenie zabezpeky nesmie byt’ dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej
zmluvy. Vysku finan¢nej zdbezpeky navrhnu poslanci obecného zastupitel'stva. Ak nedojde k
uzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zloZzenu finanénu zébezpeku bezodkladne
vratit’. Prenajimatel’ v suvislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy na byt nesmie pozadovat’ od
najomcu iné financné plnenie, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najjomného bytu.

9.3. Finan¢na zabezpeka podl'a odseku 9.2. slizi na zabezpecenie plnenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania
uzivané¢ho najomného bytu.

9.4. Pocas doby, po ktort1 bude zachovany ndjomny charakter bytu /najmenej 40 rokov/ maji
pravo vstupu do bytu zamestnanci ministerstva, okresného uradu, Obce Sul'ov - Hradna a inych
kontrolnych uradov s cielom vykonania kontroly technického stavu bytu.

Clanok X.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

10.1. Na tomto vSeobecne zavdznom nariadeni sa uznieslo Obecné zastupitel’stvo Obce Stulov —
Hradna dia 15. 12. 2015, uznesenim ¢. 39/2015

Ing. Jaroslav Busfy
starosta obce



